UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NAM PONG Doc lap -Tw do -Hanh phic
Sé: 391/QP-UBND Nam Dong, ngay 20 thdang 3 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung riit gon Dy 4n Petrolimex — Cira
hang Nam Péng tai xi Hwong Xuéin, huyén Nam Déng, tinh Thira Thién Hué

Can cur Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt Sita d6i, bé sung mét so diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Stra doi, bo sung mot s6 dieu cuia 37 ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cit Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 ciia
Chinh phii vé viéc quy dinh mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sira d6i, bé sung mét so diéu ciia Nghi dinh so 37/2010/NP-CP ngay
07 théng 4 niam 2010 vé Ip tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi va
Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06 thing 5 ndm 2015 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét so néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngdy 20 thing 6 nam 2023 cia
Chinh phit Stka doi, b6 sung mét sé diéu cia cdac Nghi dinh thudc linh viee quan
ly nha nuoc cua Bo Xay dung;

Can cir Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP ngdy 28 thing 5 nam 2022 cia
Chinh phii quy dinh quan 1y vé khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cw Thong tw 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua B¢
trwong B Xay dung quy dinh vé néi dung ho so ciia nhiém vu va dé dn quy
hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do
thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach nong thon,

Can cir Théong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thing 5 nam 2021 ciia Bo
trwong B Xay dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc
gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh sé 1185/0D-UBND ngay 19 thing 5 nam 2021 cia
UBND tinh vé viéc chdp thudn chii truvong dau tw dw dn Cira hang xdng dau trén
tuyén dwong tinh 16 14B tai xd Hwong Xudn, huyén Nam Déng;

Can cwr Quyet dinh so 301 4/QD UBND ngay 14 thang 12 nam 2022 vé
viéc c¢éng nhdn két qua trung ddu gid cho thué quyén sir dung dat dé thye hién

dw dn Cira hang xang dau trén tuyén dwong Tinh 16 14B tai xd Hwong Xudn,
huyén Nam Péng ciia UBND Tinh Thita Thién Hué
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Can cit Quyét dinh s6 1841/QD-UBND ngay 13/11/2023 ciia UBND
huyén Nam Déng vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach chung xdy dung xd Hirong
Xudn, huyén Nam Péng, tinh Thira Thién Hué dén nam 2030

Xét dé nghi cia Céng ty Xang dau Thira Thién Hué tai To trinh sé
165/PLXTTH-OLKT ngay 01 théang 02 ndm 2024 va Bdo cdo tham dinh s6
92/TP-KTHT ngay 19 thdng 3 niam 2024 ciia Phong Kinh té va Ha tang huyén.

QUYET PINH:

Piéu 1. Quy hoach chi tiét xdy dung rat gon Du an Petrolimex — Cura
hang Nam Dong tai x8 Huong Xuan, huyén Nam Dong, tinh Thtra Thién Hué
v61 nhitng ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Pham vi va quy mé dién tich 1ap quy hoach
a) Pham vi 1ap quy hoach:

Pham vi 1ap quy hoach thudc thira dat s6 9, to ban do 33 tai Thén 11, xa
Hgong Xuan, huyén Nam DPong, tinh Thira Thién Hué, vi tri dugc gidi han cu
thé nhu sau:

- Phia Béc giap duong Tinh 1o 14B;

- Phia Nam giap dat trong cay lau nam;

- Phia Tay giap duong nhya truc chinh cum cong nghiép Huong Hoa;

- Phia Pong: Khoang cach tir ranh gidi khu dat dén hang muc cong trinh
cua Trung tdm Gido dyc nghé nghiép - Giao duc thuong xuyén huyén la 70,2m;
tur vi tri cOt bom du kién 16n hon 100m.

b) Quy mo 1ap quy hoach:

Téng dién tich khu vuc 1ap quy hoach khoang 3802,1 m2.

2. Tinh chit: Pau tu xay dung ctra hang kinh doanh xang dau, cac san
pham hoa dau, khi gas hoa 1ong.

3. Céac chi tiéu quy hoach chinh

- Quy mo dy an: ,Tc;)ng di{;n tich khu vuc 1a8p quy hoach khoang 3.802,1
m2 (Xac dinh theo Quyet dinh s6 3014/Qb-UBND ngay 14 thang 12 nam 2023
ciia UBND tinh vé viéc cong nhan két qua trang dau gia cho thué quyén st dung

dat dé thuc hién du an Cira hang xang dau trén tuyén duong Tinh 16 14B tai xa
Huong Xuan, huyén Nam Pong cia UBND Tinh Thira Thién Hugé)

- Mat d6 xay dung toan khu: 29,26%; Tﬁng cao: 1 tang; Hé s sir dung
dat: 0,29. Chi ti€u tai cac khu chirc nang, cu thé nhu sau:

+ Pat cong trinh dich vu: Mat d6 xay dung: 21,93%; Tang cao: 1 tang.
+ Pit cong trinh ha tang k¥ thuat: Mat d6 xay dung: 2,07 %; Tang cao: 1 ting.
+ Pit cdy xanh, bai dd xe: Mat do xay dung: 28,98 %; Tang cao: 1 ting.



+ DAt giao thong: Mat d6 xay dung: 47,02 %; Tang cao: 1 tang.

4. Co ciu sir dung dit va to chirc khong gian kién tric canh quan
a) Co cau st dung dat

L Ky | Dién tich | Ty ¢
Stt Chirc nang hi¢u (m2) (%)
1 | bat cong trinh dich vu DV 833,84 21,93
2 | Dat cong trinh ha tang k§y thuat HT 78,74 2,07
3 | Dét cay xanh st dung cong cong CX 1101,7 28,98
4 | Pat duong giao thong GT 1787,82 47,02
Tong cong 3.802,1 100%
b) Chi tiét sir dung dat
Tz‘ing Mat do
Stt Chirc nang Ky Di¢n tich cao xay
hiéu (m2) (tAng) dung
1 @)
A | Hang muc dau tu HT
| | Pat cong trinh dich vu DV | 833,84 1 21,93%
1 | Mai che cOt bom DV1| 133,00 1
2 | Nha ban hang DVv2| 86,54 1
3 | Nha v¢ sinh cong cong DV3| 72,90 1
4 | Nha dich vu n uong DV4| 3854 1
5 Nha kleII.l:[I’a, stra chira DV5 1453 1
phuong tién
6 | Phong may phat dién DV6 10,7 1
) |Datcongtrinhhatang |\ 25, 2,07%
ky thuat
g |Khubchia ranhthu | p) | g3 1
dau, bé cat bé nuodc
2 | Bé cat, bé nuoc HT2| 3,8 1
3 Bf lang can dau, ranh thu HT3 11,04 1
dau
i | Datedy xanhswdyng | oy og9g; 7 28,98%
cong cong
IV | DAt dwong giao thong | GT | 1787,82 47,02%




Tz}ing Mat dg
Stt Chirc nang Ky Di¢n tich cao xay
hiéu (m2) (thng) dung
21 (%)

Tong cong 3.802,1 100%

¢) Quy hoach t6 chtrc khong gian

- T6 chirc khong gian kién tric cua khu vuc quy hoach trén co s& cong
ning van hanh cua du an, to chirc mang giao thong ddi ndi phu hop, bd cuc cac
cong trinh kién trtc rd rang, thuan tién cho viéc kinh doanh, tiép can dich vu co
hiéu qua cao.

- Cong trinh mai che cdt bom: Cong trinh cdt bom, mai che cot bom dugc
bd tri dam bao thuén loi, an toan trong van hanh phuc vu. Hinh thirc kién trac
don gian, hién dai, két ciu bé tong cot thép va khung thép tién ché, mau sic chi
dao xanh —cam-tring, hai hoa véi canh quan xung quanh.

- Cong trinh phy tro (Nha ban hang, Nha dich vu in uéng, Nha vé sinh,
Nha kiém tra sira chita phuong tién): Lua chon hinh thtc kién trac don gian, két
ciu bé tong cdt thép va khung thép tién ché. Mau sic xanh,cam, trang, phu hop
v6i1 canh quan xung quanh.

- Hé théng cdy xanh dugc trong tap trung tai cdc vuon hoa va bd sung
dién tich cay xanh cho khu quy hoach bang cay xanh phéan tan tai khu vuc xung
quanh cong trinh cua dy an.

d) Yéu cau vé quy hoach kién trc

- Chi gi6i xay dyng: Cac cong trinh tiép giap voi duong Tinh 16 14B (10
gid1 26m): Chi gidi xay dung lui 4m so véi chi gio1 duong do.

- Cao do xay dung:

+ Pbi voi khu vue xdy dung mai che cot bom: Khong qua 0,62m so véi cdt
san nén thiét ké cos+0.00m (dam bao do doc thiét ké 4% ~ 5% so cot via he);

+ Pbi vai cong trinh nha ban hang, dich vu an uéng, Nha vé sinh, nha
ki€ém tra stra chira phuong tién,...: Khong qua 0,82m so vdi véi cot san nén thiét
ké cos+0.00m (dam bao do doc thiét ke 4% ~ 5% so cot via he).

- Nguyén tic kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian kién truc:

+ Thiét ké cong trinh pht hop véi yéu cau cong ning van hanh cua du
an, to chitc mang giao thong ddi noi phu hop, bd cuc cac cong trinh kién trac
r0 rang, thuan tién cho vi¢c kinh doanh, tiép can dich vy c6 hiéu qua cao.
Khuyén khich viéc thiét ké xdy dung cong trinh theo hudng tiét kiém ning
lugng, str dung céc vat li€u than thién véi moi truong nham phat trién mo hinh
san xudt xanh va bén viing.

+ Cong trinh dugc thiét ké dam bao cac yéu cau vé phong chay va chira
chay, chiéu sang, chong 6n va thong gio, dam bao khoang cach gifra cac cong
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trinh, diéu kién vé sinh méi trudng,... theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh va
quy dinh cua phap luat co6 lién quan.

+ Chi gidi xay dung, khoang 10i cong trinh: Pdi véi cac 16 dat tiép giap
cac tuyén duong quy hoach, tun thu theo chi gioi xay dung duoc phé duyét;
dbi voi ranh gioi 16 d4t khong tiép giap duong, khoang lui ti thiéu so voi
ranh gii 16 dat phai dam bao yéu cau vé phong chay chita chay theo dung
quy dinh.

+ T chutrc thuc hién va quan 1y phat trién phai tuan tha theo do an quy
hoach da dugc phé duyét va theo cac van ban quy pham phap luat hién hanh.

5. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat

a) Quy hoach giao théng:

- Giao thong ddi ngoai: Puong Tinh 16 14B: Lo gi6i 26,0 m.

b) Quy hoach chuén bi k¥ thuat

* San nén:

- Cao do nép thiét ké phu hop véi dinh huong Vé’ cao do khéng ché nén
xay dung va h¢ thong thoat nudc mua. Cao dg san nén gan két véi cao do duong
va cac cao do khu vuc xung quanh, dam bao viéc thoat nudc mua nhanh, khong
ngap ung cuc bo, hai hoa véi dia hinh canh quan khu vuc..

- Cao d0 san nén thép nhat 13 +94,20m; Cao d6 san nén cao nhat 1a +95,13
m so vdi cao do Quoc Gia.

* Thoat nudc mua:
- He théng thoat nudc trong khu vue duge thjét ké 13 hé théng thoat nudc
st dung cong tron ong uPVC duong kinh 140mm két hop ranh dao thu nudc.
- Str dung hé théng cong tron BTCT duong kinh D300 két ndi véi muong
thoat nudc hién hiru.
- Hudng thoat chinh chu dao ctia khu vuc du an la thoat ra phia Tay va
phia Bac khu vuc 1ap quy hoach.
¢) Quy hoach cip nudc va PCCC
- Tong nhu cau dung nude 16n nhét: 6,5 m3/ng.dém; trong do:
+ Cép nudc sinh hoat : 3 m3/ng.dém;
+ Cap nudc PCCC, rira xe, tudi cay : 3,5 m3/ng.dém.
- Ngudn nudc duoc lay tir duong cap nudc cua Cong ty Co phan Cép

nuéc Thira Thién Hué, diém cap nudc duoc ddu ndi tir tuyén cap nude doc theo
duong Tinh 16 14B.

- Mang luéi dudng 6ng duoc thiét ké 1a mang vong két hop mang cut dam
bao cap nudc lién tuc va an toan trong khu vuc - quy hoach. Cac duong 6ng phan
phdi c6 duong kinh D25 c6 chirc nang truyén dan cung cip nudc.
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-,Célp nudc chita chay: Hé thong cap nudc chita chay dugce thiét ké véi
duong ong thép trang k€m cd duong kinh D100, bo tri theo Quy hoach phan khu
da dugc phé duyét.

d) Quy hoach cap dién va chiéu sang
- Tong cong suat cia Dy an : 5.000 KWh.

- ngén cap dién cho khu quy hoach duoc dau ndi véi duong day trung
thé 22kv dén khu vuc thuc hién du an.

- Mang ludi cac tuyén cap truc va cap nhanh 22kv dam bao khi bd tri cac
tram bién &p ha thé 22/0,4kv trong khu quy hoach c6 ban kinh phuc vu thuan
tién, ban kinh phuc vu theo quy dinh.

- Xay dung cac tuyén dién di ngam doc theo tuyén duong quy hoach, phin
bd dén cac khu vuc trong khu quy hoach voi khoang cach phu hop, dam bao cac
16 dat dugc ti€p can thuan loi véi mang ludi cap dién.

- Chiéu sang cong cong: HE thong chiéu sang dugc thiét ké theo tiéu
chuan, duong day di ngam, st dung dén tiét kiém ning lwong c6 hiéu suét chiéu
sang cao.

e) Thoat nudce thai va v€ sinh moi truong
- Thoat nudc thai:
+ Luu lugng nudc thai khoang 3 m3/ng.dém.

+ tuyén dudng quy hoach, phin bd dén cac khu vuc trong khu quy hoach
v6i khoang cach phu hop, dam bao cac 16 dat duoc tiép can thuin loi voi mang
luéi cap dién.

- Chiéu sang cong cong: He thong chiéu sang duogc thiét ké theo tiéu
chuan, duong day di ngdm, sir dung dén tiét kiém ning luong c6 hiéu suét chiéu
sang cao

f) Thoat nudc thai, quan 1y chét thai ran:
- Thoat nudc thai:
+ Luu luong nudce thai khoang 3,5 m3/ng.dém.

+ Du 4n c6 hé théng nudc thai sinh hoat tir cac khu vé sinh va khu bép, va
nudc thai qua trinh rira san duong cac khu vuc san xuét. Nudc thai sinh hoat va
khu bép dugc xtr 1i qua hé thong bé phdt, bé tach m& sau d6 dan ra hé thong bé
xtr Iy nuéc thai xong thi dc chay ra hé théng 6ng thoat nude thai ngoai nha ra hé
théng céng ranh hién hiru. Nudc thai rira san duong, khu vuc dich vu tai cac cot
bom, khu vuc nhap hang dugc thu vao h¢ théng thoat nudc riéng, dan dén ham
xtr Iy nude thai dé gan bét vang dau, lang cin ban rdi qua hé thoéng bé xu 1y
nudc thai r6i méi qua hé théng dng dan nudc thai xa vao hé théng nudc thai
xung quanh ciia khu vuc. Nudc thai sau xir Iy phai dat tiéu chuan, dam bao vé
sinh mdi truong theo quy dinh trudc khi thoat ra hé thong chung cua khu vuc.

- Quan ly chat thai ran:
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+ Tong khoi lugng chat thai ran khoang: 25,5 kg/nam.

+ Pé thuan tién cho viéc thu gom, van chuyén va tai sir dung can tién
hanh phén loai rac tai nguodn. Rac thai duoc thu gom, phan loai rac tir ngudn va
van chuyén dén khu xtr Iy chung dé xu 1y theo quy dinh.

+ Chét thai rin dugc thu gom va tap két vé tram trung chuyén chét thai
ran dat tai khu déat ha tang k¥ thuat cta du an. Sau d6 s& dugc van chuyén dén
khu xtr Iy theo quy dinh.

g) Hé thong thong tin lién lac

- Xay dung mang lu6i hé thong thong tin lién lac dam bao cung cép day
du céc dich vu theo quy dinh.

- Giai phap thiét ké: Mang cap dién thoai duoc bd tri di ngdm trong hé
thong cong, bé cap cua mang, di trén via he duong quy hoach trong khu vuc.

Piéu 2. Trach nhiém t6 chirc thue hién

Trén co s& quy hoach chi tiét xay dung rat gon dugc phé duyét, yéu cau
Cong ty Xang dau Thira Thién Hu€ thuc hién cac cong viéc sau:

1. T6 chirc cong bd cong khai quy hoach va thuc hién ciam mdc gidi xay
dung ngoai thuc dia theo quy hoach chi tiét xay dung da duoc phé duyét.

2. Cong ty Xang déu Thira Thién Hué va don vi tu van lap d6 an quy hoach
chiu trach nhiém vé cac sb 1iéu, tai liéu phuc vu 13p quy hoach va nhimg ndi dung
nghién ctru, tinh toan kinh te k¥ thuat thé hién trong thuyét minh va ho so ban vé
ctia @ an Quy hoach chi tiét xay dung rat gon Dy an Petrolimex — Ctra hang Nam
Pong tai xa Huong Xuan, huyén Nam Dong, tinh Thira Thién Hué.

3. Trién khai du 4n tudn thil cic quy dinh cia ‘phap luat hién hanh vé xay
dung, dat dai, moi truong, phong chay chira chay; thiét ké cong trinh tuan thu quy
chuan, tiéu chuan thiét ké hién hanh c6 lién quan, dam bao cac yéu cau Ve phong
chay va chira chay theo quy dinh; thyc hién thu tuc tham duyét thiét ké vé phong
chay va chita chay theo quy dinh trudc khi trién khai thuc hién.

4. Viéc lap quy hoach khong 1am thay thé tién do, quy mo dy an dau tu
theo Quyét dinh s6 3014/QD-UBND ngay 14 thang 12 nim 2022 ctia UBND
Tinh Thtra Thién Hué vé viéc cong nhan két qua trang du gia cho thué quyén sir
dung d4t dé thuc hién du 4n Ctra hang Xang dau trén tuyén duong Tinh 1§ 14B tai
xa Huong Xuan, huyén Nam Dong

5. Sau khi quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xdy dung duogc
ban hanh, Cong ty Xang dau Thira Thién Hué c6 trach nhiém cap nhat co s dir
liéu hién trang va dd an quy hoach d3 dugc phé duyét vao co so dir lidu
GISHue theo quy dinh tai Piéu 11 ciua Quyét dinh s 1422/QD-UBND ngay
08/7/2014 caa UBND tinh Thira Thién Hué vé viéc ban hanh Quy dinh thu
thap, cap nhat, quan ly, tich hop, khai thac va st dung dit li€u dung chung trén
dia ban tinh.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Dléu 4. Vin phong HDND va UBND huyén; Truong cac phong: Kinh té
va Ha tang, Tai chinh va Ké hoach, Tai nguyén va Moi truong, Nong nghi¢p va
PTNT; Chu tich Uy ban nhan dan xi Huong Xuédn; Giam déc Cong ty Xang dau

Thtra Thién Hué va Thu trudng cic co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Not nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; »

- CT va céic PCT UBND huyén; CHU TICH

- VP: LD va cac CV;

-Luu VT, KTHT.

Tran Qudc Phung
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